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	УТВЕРЖДЕНА:

Распоряжением 
МТУ Росимущества в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе

 «27» октября 2017 года №183/03-р



ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

для проведения открытого аукциона (далее аукцион) на право заключения договора аренды федерального недвижимого имущества –  Нежилое здание, площадью 205,2 кв.м. (РНФИ П12720005409), расположенное на земельном участке с кадастровым номером 72:12:0804001:121 и трансформаторная подстанция на бетонной подставке (РНФИ П12720005410) по адресу: Тюменская область, Нижнетавдинский район, примерно около озера Куймукуль, стр. 1 
город Тюмень, 2017 год
Извещение о проведении открытого аукциона 

по сдаче в аренду государственного имущества

Данные об организаторе аукциона:
Наименование: Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе

Местонахождение: Тюменская область, город Тюмень, улица Водопроводная, 38

Почтовый адрес: 625000, Тюменская область, город Тюмень, улица Водопроводная, 38

Адрес электронной почты: tu72@rosim.ru
Номер контактного телефона: (3452) 46-60-70, 50-79-17

Контактное лицо – Тарасова Светлана Сергеевна, Томилов Александр Александрович

Сведения об имуществе: Нежилое здание, площадью 205,2 кв.м. (РНФИ П12720005409), расположенное на земельном участке с кадастровым номером 72:12:0804001:121 и трансформаторная подстанция на бетонной подставке (РНФИ П12720005410) по адресу: Тюменская область, Нижнетавдинский район, примерно около озера Куймукуль, стр. 1. 
Местонахождение имущества: Тюменская область, Нижнетавдинский район, примерно около озера Куймукуль, стр.1 
Техническое состояние: пригодно для его передачи в аренду

Целевое назначение: нежилое строение. Передается в аренду для розничной торговли и (или) социального обеспечения населения, и (или) для офисного размещения
Начальный (минимальный) размер арендной платы в год: 9 270 000 (девять миллионов двести семьдесят тысяч) рублей, 00 коп. (с учетом НДС, без учета операционных, административно-хозяйственных расходов и коммунальных платежей). 
В стоимости учтена плата за право пользование земельным участком в соответствии с пунктом 1 статьи 652 Гражданского кодекса Российской Федерации, в том числе трансформаторная  подстанция.
Срок действия договора аренды: 5 (пять) лет с даты регистрации, заключенного договора аренды в органе, осуществляющем государственную регистрацию права на недвижимое имущество и сделок с ним

Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе: документация по аукциону предоставляется бесплатно на бумажном носителе по письменному запросу заявителя в течение 2-х рабочих дней с даты получения соответствующего заявления по адресу: 625000, 
г. Тюмень, ул. Водопроводная, 38. Контактное лицо – Тарасова С.С., Томилов А.А. 8 (3452) 50-79-17, 46-14-87, также документация может быть получена на сайте www.torgi.gov.ru. Заявитель вправе воспользоваться информацией об аукционе, опубликованной на сайте www.torgi.gov.ru. 

Форма торгов: открытый аукцион

Форма подачи предложений о цене: открытая

Требование о внесении задатка, а также размер задатка: Размер задатка для участия в аукционе на право заключения договора аренды по аукциону составляет 20% от начального размера арендной платы – 1 854 000 (один миллион восемьсот пятьдесят четыре тысячи) руб., 00 коп.

Задаток перечисляется по следующим реквизитам:

ИНН 7202198042, КПП 720301001, 

УФК по Тюменской области (Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе), л/сч. 05671А20810, Сч. N 40302810400001000001, Отделение Тюмень г. Тюмень, БИК 047102001.

Задаток должен поступит на счет до момента окончания приема заявок. Требование о внесении задатка в равной мере распространяется на всех участников аукциона.
Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

1. Требование к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе

1.1. Заявка на участие в Аукционе подается в произвольной форме. Подпись на заявке на участие в Аукционе, поданной юридическим лицом, удостоверяется печатью. 
1.2. Заявка на участие в Аукционе должна содержать:

Сведения и документы о Заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на Официальном сайте извещения о проведении Аукциона выписку из ЕГРЮЛ или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на Официальном сайте извещения о проведении Аукциона выписку из ЕГРИП или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за 6 (шесть) месяцев до даты размещения на Официальном сайте извещения о проведении Аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени Заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени Заявителя без доверенности (далее – руководитель)). В случае если от имени Заявителя действует иное лицо, заявка на участие в Аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени Заявителя, заверенную печатью Заявителя и подписанную руководителем Заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем Заявителя, заявка на участие в Аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов Заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для Заявителя заключение Договора или внесение задатка являются крупной сделкой;
е) заявления об отсутствии:

- решения о ликвидации Заявителя - юридического лица; 
- решения арбитражного суда о признании Заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- решения о приостановлении деятельности Заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

- документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

2. Форма договора - договор в простой письменной форме. Срок заключаемого договора аренды составляет 5 (пять) лет с момента государственной регистрации. Арендная плата за объект недвижимости перечисляется Арендатором ежемесячно до 10-го числа месяца. Первый платеж в соответствии с условиями заключаемого договора аренды должен быть произведен не позднее 30 (тридцати) дней с момента государственной регистрации Договора.
3. Пересмотр арендной платы производится по соглашению сторон, не чаще одного раза в год на основании отчета независимого оценщика о рыночной стоимости Имущества, а также в связи с изменением порядка расчёта арендной платы. В случае необоснованного отказа Арендатора от пересмотра арендной платы настоящий договор аренды подлежит расторжению.
В том числе, при заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором. Таким образом, цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
4. Порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок: Заявки принимаются по установленной форме с 01 ноября 2017 года по 20 ноября 2017 года по адресу: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Водопроводная, д. 38. Заявки на участие в аукционе принимаются в рабочие дни с 10:00 до 17:00 (в пятницу до 12:00), по адресу: г. Тюмень, 
ул. Водопроводная, д.38, каб. 309. Окончание приёма заявок на участие в аукционе: 20 ноября 2017 года в 15.00 по местному времени. Проводимые аукционы являются открытыми по составу участников и форме подачи предложений.
5. Участники конкурсов или аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. При проведении аукционов в соответствии с Постановлением N 333 участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным статьей 5 Федерального закона от 21.12.2001 N 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества".

6. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.
7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
8. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

9. "Шаг аукциона" устанавливается в размере 5% (пяти процентов) начальной (минимальной) ставки арендной платы, указанной в извещении о проведении Аукциона. «Шаг» аукциона составляет – 463 500 (четыреста шестьдесят три тысячи пятьсот) руб. 00 коп. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о ставке арендной платы ни один из Участников Аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую ставку арендной платы, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5% (ноль целых пять десятых процента) начальной (минимальной) ставки арендной платы, но не ниже 0,5% (ноль целых пять десятых процента) начальной (минимальной) ставки арендной платы.
10. Место, дата, и время начала рассмотрения заявок: рассмотрения заявок на участие в аукционе состоится 23 ноября 2017 г., в 12:00 по местному времени, по адресу: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Водопроводная, д. 38.
11. Место, дата и время проведения аукциона: аукцион состоится 24 ноября 2017 г. в 12:00 по местному времени, по адресу: г. Тюмень, ул. Водопроводная, д. 38.
12. Требование о внесении задатка, а также размер задатка: Размер задатка для участия в аукционе на право заключения договора аренды по аукциону составляет 20% от начального (минимального) размера арендной платы – 1 854 000 (один миллион восемьсот пятьдесят четыре тысячи) руб., 00 коп.
Задаток перечисляется по следующим реквизитам:
ИНН 7202198042, КПП 720301001, 

УФК по Тюменской области (Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе), л/сч. 05671А20810, Сч. N 40302810400001000001, Отделение Тюмень г. Тюмень, БИК 047102001.

Задаток должен поступит на счет до момента окончания приема заявок. Требование о внесении задатка в равной мере распространяется на всех участников аукциона.
13. Срок заключения договора аренды государственного имущества: в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона. 
В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. 

В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

14. Заявитель или его уполномоченный представитель могут осмотреть Объект, записавшись предварительно по телефону, указанному в извещении о проведении Аукциона. 
 Организатор Аукциона обеспечивает показ Объекта не реже, чем через каждые 5 (пять) рабочих дней с даты размещения извещения о проведении Аукциона на официальном сайте, но не позднее, чем за 2 (два) дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе.
15. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
16.  Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

17. Документ, подтверждающий согласия собственника имущества на предоставление соответствующих прав по договору, является Распоряжение от 27 октября 2017 года №183/03-р.                      
ДОГОВОР № _________________

аренды федерального недвижимого имущества, составляющего государственную казну Российской Федерации
г. Тюмень                                                                                                  «__» _______2017 год
Межрегиональное  территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе (далее по тексту – Межрегиональное территориальное управление), в лице руководителя Межрегионального территориального управления Степичева Петра Николаевича, действующего на основании Положения «О Межрегиональном территориальном управлении федерального агентства по управлению государственным имуществом в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе», утвержденным Приказом Федерального агентства по управлению государственным имуществом от 19 декабря 2016 года №466, Приказа Минэкономразвития России от 23.06.2017г. №1415-л, именуемое далее «АРЕНДОДАТЕЛЬ» и ________________________________, в лице ________________________, действующего на основании ______________________________, именуемый в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в соответствии с _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду федеральное недвижимое имущество – Нежилое здание, площадью 205,2 кв.м. (РНФИ П12720005409), расположенное на земельном участке с кадастровым номером 72:12:0804001:121 и трансформаторная подстанция на бетонной подставке (РНФИ П12720005410) по адресу: Тюменская область, Нижнетавдинский район, примерно около озера Куймукуль, стр. 1 (далее – Объект). 
   Объект передается в аренду для ________________________________ 

Состав Объекта, передаваемого в аренду, описан в приложении № 1 к Договору.
1.2. Объект передается Арендатору по Акту приема-передачи (приложение № 2 к Договору), составленному и подписанному Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа). Акт приема – передачи подписывается Сторонами в течение 3 дней с даты подписания Договора.

1.3. Сведения об Объекте, передаваемом в аренду, предусмотренные Договором и приложениями к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора.

1.4. На момент заключения Договора Объект не отчужден, не передан во временное владение и пользование (в аренду), в доверительное управление, не заложен, в споре не состоит, правами третьих лиц не обременен, под арестом не состоит.

1.5. Передача в аренду Объекта не влечет передачу прав собственности на него и не является основанием для дальнейшего выкупа Объекта Арендатором.

2. Срок Договора

2.1. Договор заключается сроком на 5 (пять) лет.
.

2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации.

3. Права и обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Объекту ущерба.

3.1.2. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по Договору.

3.1.3. Не допускать освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления Акта приема-передачи, в порядке, предусмотренном разделом 4 Договора.

3.1.4. В течение дня, следующего за днем окончания срока аренды, установленного Договором либо уведомлением Арендодателя, принять от Арендатора Объект, указанный в приложении № 1 к Договору, по Акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи Арендодателю.

3.2. Арендодатель вправе:

3.2.1. Требовать от Арендатора своевременного и надлежащего исполнения обязательства по перечислению арендной платы за пользование Объектом в соответствии с условиями Договора.

3.2.2. По окончании срока аренды требовать от Арендатора своевременного возврата Объекта в состоянии не хуже, чем в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа.

3.3. Арендатор обязуется:

3.3.1. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора, условиями Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 

3.3.2. Использовать Земельный участок в соответствии с целями и условиями его предоставления и надлежащим образом исполнять все условия настоящего Договора.

3.3.3. Обеспечить полномочным представителям Арендодателя, органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на земельный участок. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., расположенных на Земельном участке.

3.3.4. Не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на Участке.

  3.3.5. Предоставить допуск к линейному объекту, в отношении которого установлена охранная зона, представителю собственника линейного объекта или представителю организации, осуществляющей эксплуатацию данного объекта в целях обеспечения его безопасности.

3.3.6. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную Договором или уведомлением Арендодателя. 

3.3.7. В месячный срок с даты подписания Акта приема-передачи, в соответствии с пунктом 1.2 Договора, заключить договоры на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов с организациями, оказывающими данные услуги, а также оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы в отношении Объекта.

3.3.8. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.

3.3.9. Соблюдать в помещениях Объекта требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в помещениях Объекта и правила содержания таких помещений.

3.3.10. Обеспечивать сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.3.11. Не производить переустройства и (или) перепланировок помещений Объекта, требующих внесения изменений в кадастровый паспорт, а также неотделимые улучшения Объекта и его помещений без предварительного письменного согласования Арендодателя.

3.3.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.3.13. В течение 30 дней с даты подписания Арендодателем и Арендатором Акта приема-передачи Объекта, в соответствии с пунктом 1.2 Договора, заключить договор страхования Объекта на срок, предусмотренный пунктом 2.1 Договора, и представить Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис (Договор страхования имущества)
.

3.3.14. В течение дня, следующего за днем окончания срока аренды, установленного Договором, сдать Арендодателю Объект по Акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа) и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи Арендодателю.

3.3.15. В случае необходимости досрочного расторжения Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 7.4. Договора.

3.3.16. В случае досрочного расторжения Договора вернуть Арендодателю Объект по Акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 Договора.

3.3.17. Обеспечить за свой счет государственную регистрацию Договора в течение месяца с момента его подписания.
3.3.18. После государственной регистрации Договора обратиться с заявлением в уполномоченный орган о предоставлении права пользования Земельным участком.
3.4. Арендатор вправе:

3.4.1. Требовать от Арендодателя передачи Объекта в аренду в техническом состоянии пригодном для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора.

3.4.2. Беспрепятственно использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 Договора, в течение срока аренды, установленного Договором.
3.4.3. Передавать Имущество в субаренду в пределах срока договора аренды, а также на передачу своих прав и обязанностей по Договору третьим лицам с согласия Арендодателя. Договор субаренды сроком более 1 года подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тюменской области. Государственная регистрация Договора субаренды, расходы, связанные с его государственной регистрацией, возлагаются на субарендатора».
4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. До дня подписания Сторонами Акта приема-передачи, Арендатор обязан:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке Стороны Договора в обязательном порядке подписывают соглашение, предусматривающее обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

4.1.2. Освободить помещения Объекта и подготовить Объект к передаче Арендодателю не позднее дня окончания срока аренды. 

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. Сумма арендной платы определена по результатам открытого аукциона и составляет ___________ (___________) руб. в год. 

Арендная плата, с учетом  НДС составляет ______ (_________________)  руб. 00 коп. в месяц. 

В сумме арендной платы учтена плата за право пользование земельным участком в соответствии с пунктом 1 статьи 652 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Пересмотр арендной платы производится по соглашению сторон, не чаще одного раза в год на основании отчета независимого оценщика о рыночной стоимости ИМУЩЕСТВА, а также в связи с изменением порядка расчёта арендной платы. 
В случае необоснованного отказа АРЕНДАТОРА от пересмотра арендной платы настоящий договор аренды подлежит расторжению. Арендная плата не может быть пересмотрена в сторону понижения.
5.2. Арендная плата за объект недвижимости перечисляется АРЕНДАТОРОМ ежемесячно до 10-го числа месяца по следующим реквизитам: 

Получатель: УФК по Тюменской области (Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе). 

ИНН 7202198042, КПП 720301001,

р/с № 40101810300000010005, Отделение Тюмень г. Тюмень, БИК 047102001,

КБК 16711105071016000120 (в поле 104 расчетного документа),

ОКТМО муниципального образования (сельского поселения) по месту нахождения имущества.

В поле «Назначение платежа» указать номер договора аренды, период, за который производится оплата, иную необходимую информацию.
  Первый платеж в соответствии с пунктом 5.1. Договора должен быть произведен не позднее 30 (тридцати) дней с момента государственной регистрации Договора, в том числе за все время фактического пользования Объектом с даты подписания Акта приема-передачи, в соответствии с пунктом 1.2 Договора, и до момента вступления в силу Договора.
  5.3. Сумма налога на добавленную стоимость при оказании услуг по сдаче в аренду ИМУЩЕСТВА перечисляется АРЕНДАТОРОМ в соответствии с действующим законодательством в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

5.4. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов не включаются в установленную Договором сумму арендной платы.

6. Ответственность Арендодателя и Арендатора

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:
6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.6 Договора, Арендатор обязан уплатить пени в размере 0,5 % от неоплаченной суммы арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя, за каждый день неоплаты после срока, предусмотренного пунктом 5.2 Договора или уведомлением Арендодателя, по следующим реквизитам:

Получатель: Управление Федерального Казначейства по Тюменской области (Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе). 

ИНН 7202198042, КПП 720201001, р/с № 40101810300000010005, Банк получателя: Отделение Тюмень, г. Тюмень,

          БИК 047102001

КБК 16711690010016000140 (в поле 104 расчетного документа)

ОКТМО муниципального образования (сельского поселения) по месту нахождения имущества.

В поле «Назначение платежа» указать номер договора аренды, пени с просроченной суммы арендной платы, иную необходимую информацию.

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.11 Договора, Арендатор обязан выплатить  штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя.
6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.10 Договора, Арендатор обязан выплатить штраф в размере четырехкратной арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя, за каждый случай нарушения.
6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором Объекта, указанного в приложении № 1 к Договору, до прекращения в установленном порядке действия Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя.

6.2.5. В случае нарушения срока возврата Объекта, предусмотренного пунктом 3.3.15 Договора, Арендатор обязан перечислить стоимость арендной платы, установленной Договором или уведомлением Арендодателя, в двукратном размере за каждый день нарушения срока возврата.
6.3. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда Объект стал непригодным для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного Договором.

6.4. За нанесение ущерба Объекту, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной Договором, не освобождает Арендатора от выполнения возложенных на него обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором.

7. Порядок изменения, досрочного расторжения Договора

7.1. Изменения условий договора аренды, за исключением существенных условий, изменения по которым невозможны в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, оформляются дополнительным соглашением в месячный срок со дня получения одной из сторон предложений другой стороны.

Предложения по изменению условий Договора и его досрочному расторжению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.3.1, 3.3.2, 3.3.3, 3.3.4, 3.3.5, 3.3.6, 3.3.7, 3.3.8, 3.3.9, 3.3.10, 3.3.11, 3.3.12, 3.3.13 Договора.

Расторжение Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

7.4. Договор подлежит досрочному расторжению, если собственником Объекта, указанного в пункте 1.1 Договора, в установленном порядке принято решение о его сносе или использовании для федеральных нужд. При этом Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора о досрочном расторжении Договора не менее чем за три месяца. 

Договор считается расторгнутым по истечении срока, установленного в соответствующем уведомлении.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Приложения № 1,  № 2 являются неотъемлемой частью Договора.

9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта и его помещений, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

9.3. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности на Объект к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения Договора.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или нормативных правовых актов Российской Федерации.

9.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.6. Договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и регистрирующего органа), имеющих одинаковую юридическую силу.

10. Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	МТУ Росимущества в Тюменской области,
	

	Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе
	

	тел./факс (3452) 46-60-70
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	__________ П.Н. Степичев
	__________ 

	       М.П.
	       М.П.


К Договору прилагаются:

а) приложение № 1 (состав передаваемого в аренду Объекта);

б) приложение № 2 (акт приема-передачи Объекта).

	


	Приложение 1

	к договору аренды от _____________№__________


Состав имущества, предаваемого в аренду

	Наименование, краткая техническая  характеристика имущества
	Рыночная стоимость в год с учетом НДС по состоянию на 10.05.2017 (руб.)

	Здание, назначение: нежилое здание, площадью 205,2 кв.м., количество этажей: 02 (РНФИ П12720005409), расположенное на земельном участке 72:12:0804001:121 и трансформаторная подстанция на бетонной подставке, назначение: Сооружения электроэнергетики, площадь 5,7 кв.м., (РНФИ П12720005410) адрес объекта: Тюменская область, Нижнетавдинский район, примерно около озера Куймукуль, стр.1
	9 270 000



	Приложение 2


            к договору аренды от _____________№_____

АКТ

приёма-передачи в аренду ИМУЩЕСТВА

Мы, нижеподписавшиеся: Территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Тюменской области, именуемое далее «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице руководителя Степичева Петра Николаевича и ________________________________, именуемое далее «АРЕНДАТОР», в лице _________ ______________, составили настоящий акт о том, что АРЕНДОДАТЕЛЬ передал, а АРЕНДАТОР принял в аренду с _____________ года федеральное недвижимое имущество:

Нежилое здание, площадью 205,2 кв.м. (РНФИ П12720005409), расположенное на земельном участке с кадастровым номером 72:12:0804001:121 и трансформаторная подстанция на бетонной подставке (РНФИ П12720005410) по адресу: Тюменская область, Нижнетавдинский район, примерно около озера Куймукуль, стр. 1 (далее – Объект).

В результате осмотра технического состояния имущества установлено:

1. Полы_____________________________________________________________

2. Стены____________________________________________________________

3. Потолок__________________________________________________________

4. Окна_____________________________________________________________

5. Двери____________________________________________________________

6. Отопительные приборы_____________________________________________

7. Элетрооборудование________________________________________________

8. __________________________________________________________________

9. __________________________________________________________________

10. __________________________________________________________________

Вывод: помещения (оборудование, машины, механизмы) по своему техническому состоянию пригодны для эксплуатации.

         Взаимных претензий у сторон не имеется.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	МТУ Росимущества в Тюменской области,
	

	Ханты-Мансийском автономном округе – Югре, Ямало-Ненецком автономном округе
	

	тел./факс (3452) 46-60-70
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	__________ Степичев П.Н.
	__________ 

	       М.П.
	       М.П.


� Договор аренды имущества заключается на срок не менее 1 (одного) года


� Страховая сумма в отношении страхования объекта недвижимости определяется в размере его рыночной стоимости на основании отчета об оценке объекта недвижимости, подготовленного в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности и иными нормативными правовыми актами
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